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ΤΑ ΠΑΝΩ ΚΑΤΩ και στους χώρους 
εργασίας στην Ελλάδα φέρνει η παν-
δημία, με πολλές μικρομεσαίες αλλά 
και μεγαλύτερες εταιρείες να… μετα-
κομίζουν όσο κερδίζει έδαφος η τη-
λεργασία. 

Η ανάγκη για διατήρηση της κοινω-
νικής απόστασης μεταξύ των εργαζο-
μένων, σε συνδυασμό με τις νέες μορ-
φές εργασίας που υιοθετούνται σταδι-
ακά, οδηγεί τις εταιρείες σε αναζήτηση 
νέων λύσεων που θα ανταποκρίνονται 
στα νέα δεδομένα. Ως αποτέλεσμα, η 
πανδημία του κορωνοϊού αναδιαμορ-
φώνει το περιβάλλον λειτουργίας των 
επιχειρήσεων, σηματοδοτώντας ουσι-
αστικά το τέλος των γραφειακών χώ-
ρων, όπου φιλοξενείται μεγάλος αριθ-
μός εργαζομένων (open γραφεία), με 
τους ιδιοκτήτες των εταιρειών να στρέ-
φονται στη μετεγκατάστασή τους σε μι-
κρά κλειστά γραφεία. 

«Βραχυπρόθεσμα θα καταγραφούν 
μεγάλες αλλαγές, αν καθιερωθεί η τη-
λεργασία. Σίγουρα θα υπάρχει μεγάλη 
ανάγκη για μικρότερους χώρους -αν 
και η προσφορά δεν είναι μεγάλη σήμε-
ρα- που θα πληρούν τις βασικές προϋ-
ποθέσεις υποστήριξης της τηλεργασί-
ας, δηλαδή θα προσφέρουν τεχνολογι-
κά αναβαθμισμένες υποδομές σε έξυ-
πνα και οικολογικά κτίρια», επισημαί-
νουν παράγοντες της αγοράς.

«Δεν θεωρούμε ότι οι τιμές μίσθω-
σης των γραφειακών χώρων θα επηρε-
αστούν άμεσα, αλλά σίγουρα στο μέλ-
λον ανάλογα με τα νέα δεδομένα και 
τις νέες συνθήκες, πολλές εταιρείες θα 
επιλέξουν να μετακινηθούν εκτός του 
κέντρου της Αθήνας, επιλέγοντας πε-
ριοχές που θα διαθέτουν νέους, ‘‘έξυ-
πνους’’ γραφειακούς χώρους που θα 
διαθέτουν εύκολη πρόσβαση σε σταθ-
μούς του μετρό και του προαστιακού, 
καθώς και στους κεντρικούς οδικούς 
άξονες», καταλήγουν.

που έδειχνε από τότε τις τεράστιες δυνατότητες 
ανάπτυξης που έχει. 

∆εν ανοίγουν
Και ενώ η αγορά των επαγγελµατικών µισθώ-
σεων (η οποία πριν από την έλευση της πανδη-
µίας ήταν σε φάση ανάκαµψης) βρίσκεται στα 
πρόθυρα µιας νέας βαθιάς ύφεσης, οι επιχειρη-
µατίες έρχονται πλέον αντιµέτωποι µε 
πτώση του τζίρου που φτάνει το 90% 
συγκριτικά µε πέρυσι, µε αποτέλεσµα 
τα πρώτα «λουκέτα» να έχουν ήδη µπει 
σε καταστήµατα αρκετών περιοχών.

Πολλά εστιατόρια, µπαρ, καφετέ-
ριες, φούρνοι και ζαχαροπλαστεία σε 
µία από τις πιο δηµοφιλείς περιοχές 
του κέντρου της πρωτεύουσας, στο 
Κολωνάκι, παραµένουν κλειστά από 
το πρώτο lockdown. Χαρακτηριστικό 
είναι το παράδειγµα καταστήµατος 
εστίασης γνωστού brand, το οποίο λειτούργη-
σε 3-4 µήνες από την ηµέρα των εγκαινίων του 
και από τον Μάρτιο παραµένει κλειστό. Μάλι-
στα, οι ιδιοκτήτες του αναφέρουν ότι ενδεχοµέ-
νως να µη λειτουργήσουν ξανά την επιχείρησή 
τους και να αιτηθούν την ένταξή της στον πτω-
χευτικό κώδικα. 

Ταυτόχρονα, δεν είναι λίγοι οι επιχειρηµατίες οι οποίοι δεν 
έχουν καταφέρει µέχρι σήµερα να καταβάλουν το 60% του µηνι-
αίου µισθώµατος για τους µήνες του πρώτου lockdown και ανα-
γκάστηκαν να κλείσουν το κατάστηµά τους, έτσι ώστε να µη δι-
ογκώνονται ακόµα περισσότερο τα χρέη τους. Στην οδό Βαλα-
ωρίτου, σε έναν από τους πιο πολυσύχναστους πεζόδροµους 
της Αθήνας, πριν από την ανακοίνωση του δεύτερου lockdown, 
εµπορικό κατάστηµα που λειτουργούσε µε είδη υπόδησης από 

το 2014 κατέβασε ρολά, ενώ, λίγα µέτρα πιο 
κάτω, κατάστηµα υγειονοµικού ενδιαφέροντος 
αλυσίδας µε 4 υποκαταστήµατα στο κέντρο 
της πόλης, που λειτουργούσε από το 2015, 
έβαλε λουκέτο στις 30 Οκτωβρίου. Αντίστοι-
χη είναι και η περίπτωση καταστήµατος εστί-
ασης που λειτουργεί εδώ και 33 χρόνια πλη-
σίον της πλατείας Συντάγµατος, επί της οδού 
Ξενοφώντος. Μετά το άνοιγµα των καταστη-
µάτων τον Ιούνιο, ο επιχειρηµατίας κατέγρα-
φε τζίρο 50% σε σχέση µε την προ κορωνο-
ϊού εποχή, µε τα έσοδά του πλέον να έχουν 

διαµορφωθεί στο 20% και τους εργαζοµένους στο κτίριο όπου 
στεγάζεται το κατάστηµά του, στο ισόγειο, να αριθµούν πλέον 
τους 11 από 110. 

Παρόµοια είναι και η εικόνα για τη γνωστή αλυσίδα φούρνων 
Βενέτη. Οι πωλήσεις των καταστηµάτων της στο κέντρο της πρω-
τεύουσας κατέγραψαν πτώση από 40% έως 90%. Ο ιδιοκτήτης 
της αλυσίδας ήδη έχει κλείσει 5 καταστήµατα και εξετάζει σοβα-
ρά την πιθανότητα να τερµατίσει τη λειτουργία άλλων 20 µέσα 
στο 2021, λόγω του υψηλού λειτουργικού κόστους.

Τα εµπορικά κέντρα
Σε δεινή κατάσταση βρίσκονται, την ίδια στιγµή, και οι ιδιοκτήτες 
καταστηµάτων που λειτουργούν εντός των εµπορικών κέντρων, 
καθώς πολλοί καταναλωτές αποφεύγουν τον συνωστισµό και 
τους κλειστούς χώρους, λόγω της ανάγκης για προσωπική προ-
στασία. Μάλιστα, οι παράγοντες της κτηµαταγοράς εκτιµούν ότι 
«οι πιέσεις στις τιµές µίσθωσης των εµπορικών καταστηµάτων 
το επόµενο χρονικό διάστηµα θα είναι µεγάλες και, µάλιστα, σε 
πολλές εµπορικές πιάτσες οι µειώσεις των µισθωµάτων θα µας 
γυρίσουν αρκετά χρόνια πίσω». Μέχρι σήµερα, αρκετοί είναι 
οι επιχειρηµατίες που δραστηριοποιούνται εντός των µεγάλων 
εµπορικών κέντρων και δεν έχουν καταφέρει να καταβάλουν τα 
µισθώµατα στους ιδιοκτήτες, οι οποίοι από την πλευρά τους τη-

ρούν στάση αναµονής µέχρις ότου αρχίσει να αναθερµαίνεται 
η αγορά, µε δεδοµένο ότι βασική παράµετρος που προσδιορί-
ζει το ύψος του ενοικίου στα συγκεκριµένα καταστήµατα είναι 
ο όγκος των πωλήσεων που πραγµατοποιούνται.

Αλλαγή µισθώµατος
Την ίδια στιγµή, ακολουθώντας τον τρόπο υπολογισµού των µι-
σθωµάτων στα εµπορικά κέντρα της χώρας, εκπρόσωποι µεγά-
λων αλυσίδων ένδυσης που δραστηριοποιούνται στο εξωτερι-
κό προτείνουν στους ιδιοκτήτες των ακινήτων όπου στεγάζονται 
οι επιχειρήσεις τους τη διαµόρφωση του µηνιαίου ενοικίου τους 
µε την καταβολή ενός ελάχιστου ποσού σε συνδυασµό µε ένα 
ποσοστό επί του τζίρου τους, έτσι ώστε το µίσθωµα να υπολογί-
ζεται σε συνάρτηση µε τον όγκο των πωλήσεων.

Η πρόταση αυτή, βέβαια, φαίνεται ότι επί του παρόντος δεν 
γίνεται αποδεκτή από τους ιδιοκτήτες των ακινήτων, µε αποτέ-
λεσµα σε αρκετές περιπτώσεις το πρόβληµα της µη καταβολής 
των µισθωµάτων να διογκώνεται ακόµη περισσότερο. 

Ανατροπές και 
λόγω τηλεργασίας

ΜΕΤΑΦΟΡΑ ΕΤΑΙΡΕΙΩΝ

Η πτώση του τζίρου, που 
φτάνει το 90% συγκριτικά 
µε πέρυσι, έχει φέρει 
τα πρώτα «λουκέτα» 
σε αρκετές περιοχές

Ντόµινο µετακοµίσεων 
για πιο φθηνό ενοίκιο

Ολοένα και 
περισσότερα 

καταστήµατα εστίασης 
µεταφέρονται σε 

δρόµους χαµηλότερης 
προβολής για να 

µειώσουν τα έξοδά 
τους, ενώ παράλληλα 

επενδύουν στο 
ηλεκτρονικό εµπόριο


